TASINMAZLARIN ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR (HASILAT) PAYLASIMI
YONTEMIYLE SATILMASI iSi iHALE EDILECEKTIR

Yalova ili Yalova il Ozel idaresinden:

1)IHALE KONUSU:

Miilkiyeti Idaremize ait olan asagida belirtilen tasinmazlarin 5302 sayili yasanin 7,10 ve 26. Maddeleri ve 2886
sayili yasanin ilgili maddesi geregince Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir(Hasilat) Paylasimi Yontemiyle Satilmasi isi ihale
edilecektir. Belirtilen arsalarin imar durumu s6zlesme ekinde belirtilmis olup, mevcut imar durumuyla ihale
edilecektir.

Arsa Emsale
jii jicesi | Mahallesi Ada | Parsel Alant Muhammen G.Teminat Emsal [Esas
¢ No [No Bedel (TL) (%3) (TL) Insaat
(m2)
Alant
. 1254 |1 21.684,45 *1.50 |32.526,68
Yalova | Merkez | Bahcelievier 1254 |2 3.579,00 152.907.867,00 |4.587.236,01 *1.50 |5.368,5
Toplam 37.895,18

PLAN NOTLARI
1-  Ticaret Alant Lejantl
2-  Konut disi karma kullanmimli yapilarda, i¢inde Turizm tesisi bulundurmak kaydiyla;

3-  Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35°i ile ¢arpilmast ile hesaplanir. Olusan
emsal artisi metrekaresinin minimum yarisi turizm tesisi ic¢in kullanilmalidir. Yiikseklik 6 kati gegmemek sartiyla
(Yencok) 24,00 metreye kadar yapilabilir

~ *Plan notlarina gore konut dist karma kullanmimli projelerde turizm tesisi bulunduruldugu takdirde Emsale Esas
Insaat Alant Toplami 51.158,49 m? olacaktir.

2)IHALENIN YAPILIS SEKLI:

Ihale Konusu 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun 35. Ve 36. Maddesi geregince “Kapal1 Teklif Usulii Arttirma”
suretiyle yapilacaktir.

3)IDAREYE ILiSKiN BILGILER

Idare: Yalova Il Ozel idaresi

Adres: Adnan Menderes Mah. Sehit Omer Faydali Caddesi No:201
Telefon: 0 (226) 814 10 48

Fax: 0 (226) 812 43 16

4) IHALENIN SAATI, YERI VE EVRAKLARIN TESLiM SURESI:

Thale 08/09/2022 Persembe giinii Saat :14.30 da Yalova il Ozel idaresi Il Genel Meclisi Salonunda fhale
Komisyonunca (Enciimenince) yapilacaktir. Ihaleye istirak edeceklerin istenen belgelerle birlikte Teklif Zarflarint
Yazi Isleri Miidiirliigii Evrak Kayit Servisine en ge¢ 08/09/2022 Persembe Giinii saat 14.30°a kadar vermeleri ya
da veya posta yoluyla ulastirmis olmasi gerekmektedir. Postada olusacak gecikmelerden Idare sorumlu degildir.

5) IHALE SARTNAMESININ TEMINI VE BEDELI:

Thaleye istirak edecek gercek ve tiizel kisiler ihale sartnamesini 1500 TL (BINBESYUZTL) karsiliginda
(Vakifbank TR66 0001 5001 5800 7260 7548 86 - Yalova il Ozel idaresi hesabina yatirilarak) Yalova il Ozel
Idaresi Destek Hizmetleri Miidiirliigii Thale Servisinden (Adnan Menderes Mah. Sehit Omer Faydali Caddesi
No0:201 ) temin edebilirler.




6) GECICI TEMINAT:

Thaleye istirak edecek gergek ve tiizel kisiler teklif ettikleri bedelin Arsa Satis1 Karsilig1 Idare Pay1 Toplam Geliri
(ASKIPTG) %3’ iinden az olmamak iizere kendi belirleyecekleri tutarda gecici teminat vereceklerdir. Teklif edilen
bedelin bedelin Arsa Satis1 Karsilig1 idare Pay1 Toplam Geliri (ASKIPTG) %3’ iinden az tutarda gecici teminat
veren isteklinin zarfi degerlendirme dis1 birakilacaktir. Istekliler Gegici teminat olarak Vakifbank TR66 0001 5001
5800 7260 7548 86 - Yalova il Ozel idaresi IHALE TEMINAT hesabina yatirdigina iliskin makbuzu veya 2886
say1li Devlet Thale Kanunu’nun 26. Maddesine gore hazirlanacak, Limit Dahili Siiresiz Banka Teminat Mektubu
veya Hazine Miistesarlifinca ihra¢ edilen Devlet i¢ bor¢lanma senetleri veya bu senetler yerine diizenlenen
belgeleri teklif dosyasinda sunacaktir.

7) ISTENILEN BELGELER VE IHALE DOSYASININ HAZIRLANMASI:
Teklifler asagida belirtilen sekilde Dis zarf icerisinde hazirlanacaktir.

8) IHALEYE KATILABILME SARTLARI:
-Ihaleye katilmak isteyen isteklilerde asagidaki sartlar aranir:

8.1- Tebligat icin adres beyani; ayrica irtibat i¢in telefon numarasi ve faks numarasi ile elektronik posta adresi.
8.2- Ticaret ve Sanayi Odas1 Belgesi, Mevzuati geregi kayitli oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi Belgesi.

8.2.1- Gergek kisi olmasi halinde, ilk ilan veya ihale tarihinin i¢erisinde bulundugu yilda alinmis ilgisine gore
Ticaret ve/veya Sanayi Odasina veya ilgili Meslek Odasina kayitli oldugunu gésterir belge.

8.2.2- Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuati geregi tiizel kisiligin siciline kayitl bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi
Odasindan, ilk ilan veya ihale tarihinin igerisinde bulundugu yilda alinmis, tiizel kisiligin sicile kayith olduguna
dair belge.

8.3- Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiileri.
8.3.1- Gergek kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesi.

8.3.2- Tiizel kisi olmasi halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iyeleri veya kurucular ile tiizel kisiligin
yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden belgeler
ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri.

8.4- Istekliler adina vekaleten ihaleye katilma halinde, istekli adina teklifte bulunacak/katilacak kisilerin noter
tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesi.

8.5- Teklifi olusturan biitiin belgeler ve ekleri ile dokiimanlar Tiirk¢e olacaktir. Baska bir dilde sunulan belgeler,
Tiirkge onayli terciimesi ile birlikte verilmesi halinde gecerli sayilacaktir. Yabanct istiraklerin belgelerinin
terclimelerinin, verildigi iilkedeki yeminli terciiman tarafindan yapilmis olmasi halinde, bu iilkedeki ilgili Tiirkiye
Cumhuriyeti Konsoloslugu tarafindan veya sirasiyla belgenin diizenlendigi iilkenin Tiirkiye’deki temsilciligi ile
Tiirkiye Cumhuriyeti Disisleri Bakanlig: tarafindan tasdik edilmelidir.

8.6- Ortak girisimler ihaleye katilabilir, konsorsiyumlar ihaleye teklif veremez.
8.7- Is Deneyim Belgeleri
- Mesleki ve teknik yeterligin saglanmas1 kapsaminda ig deneyim belgeleri sunulacaktir.

Isteklilerin, Thalenin yapilacag: tarih olarak belirlenmis olan tarihten &nceki son 15 (onbes) yil i¢inde, kendilerine
ait ve tek bir is kapsaminda en az 30.000 m2 insaat1 (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi’nin 2022
yili Yap1 Yaklasik Maliyetleri Hakkindaki Tebligi'nde belirtilen IV- A Grup veya Kamu ihale Kurumunun Yapim
Islerinde {ist yap1 bina gruplar1 basliginda, I1I. Grup Bina isleri) tamamlamis olduklarin1 gdsteren is bitirme
belgelerini ( is bitirme belgesi, Is durum belgesi, Is denetleme belgesi, Is yonetme belgesi) ile birlikte A Grubu
Miiteahhitlik Yetki Belgesini, asli veya noter tasdikli suretini vermesi gerekmektedir. Bu durumda, isteklilerin son
basvuru veya ihale tarihi itibariyle ilgili mevzuati uyarinca yap1 miiteahhitligi yetki belgesi numarasi almis, Yap1
Miiteahhitligi Bilisim Sistemine (YAMBIS) kayitli ve kayitlarinin aktif durumda (belge numaralarinin iptal
edilmemis) oldugunu gosteren belge.



- Benzer is olarak sunulacak is deneyim belgelerinde, yapim isinin belirtilen fiziki kriterleri saglayip
saglamadiginin anlasilamamasi durumunda, bu hususa iligkin tevsik edici belgenin teklif kapsaminda sunulmasi
zorunludur. Bu kapsamda yap1 insaat alanini tevsik etmek iizere, yap1 kullanma izin belgesi veya yap1 ruhsatinin
basvuru veya teklif kapsaminda sunulmasi gerekmektedir. Is deneyim belgelerinin degerlendirilmesinde; is
bitirme, i durum belgelerinin tam olarak; denetim ve yonetim faaliyetleri nedeniyle alinan belgeler ise beste bir
oraninda degerlendirilir. Mezuniyet belgeleri bakimindan insaat mithendisli§i ve mimarlik boliimleri benzer is
grubuna denk sayilir. Mezuniyet belgesinin sunulmasi durumunda asli veya noter tasdikli sureti sunulacaktir.

8.8- Tiizel kisi istekli tarafindan sunulan is deneyim belgesinin, ayni tiizel kisinin yarisindan fazla hissesine sahip
ortagina ait olmast halinde sunulacak Is Deneyim Belgesinin Baska Bir Tiizel Kisiye Kullandirilmayacagma iliskin
Taahhiitname.

8.9- 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’na gore yasakli olmadigia dair taahhiitname. Ortak girisimlerde,
taahhiitnameyi her bir ortagin ayr1 ayri1 sunmasi gerekmektedir.

8.10- Ekonomik ve mali yeterlige iliskin belgeler ve bu belgelerin tasimasi gereken kriterler:

- Kesif bedelinin % 10'undan az olmamak iizere bankalar nezdindeki kullanilmamis nakdi veya gayrinakdi kredisi
ya da iizerinde kisitlama bulunmayan mevduatini gosteren banka referans mektubu sunmasi zorunludur. Banka
referans mektubunun ilk ilan tarihinden sonra diizenlenmesi zorunludur.

Yukaridaki kriter, mevduat ve kredi tutarlar1 toplanmak ya da birden fazla banka referans mektubu sunulmak
suretiyle de saglanabilir.

Ortak girisim olmasi halinde ortakligi teskil eden firmalardan herhangi birinin bu sartin tamamini karsilamasi
halinde ise diger ortaklarda bu sart aranmaz.

Isteklilerin, banka referans mektuplar1 ile birlikte bu banka referans mektubunu veren Bankanin Genel
Midiirliigiinden alimmig teyit yazisinin aslimi ve banka referans mektubu ile teyit yazisini imzalayan Banka
yetkililerinin, yetkili olduklarmi gosteren belgeleri vermeleri zorunludur.

8.10.1- Isteklinin ihalenin yapildig1 yildan énceki yila ait y1l sonu bilangosu veya esdeger belgeleri.

a) Ilgili mevzuati uyarinca bilangosunu yayimlatma zorunlulugu olan isteklilerin, y1l sonu bilangosunu veya
bilangonun gerekli kriterleri saglandigini gosteren boliimlerini,

b) Ilgili mevzuati uyarinca bilangosunu yayrmlatma zorunlulugu olmayan isteklilerin, y1l sonu bilangosunu veya
bilangonun gerekli kriterleri sagladigini gosteren boliimlerini ya da bu kriterlerin saglandigini géstermek tizere
yeminli mali miigavir veya serbest muhasebeci mali miisavir tarafindan standart forma uygun olarak diizenlenen
belgeyi sunmalar1 gerekmektedir.

Sunulan bilango veya esdeger belgelerde;

a) Belli siirelerde nakit akisin1 saglayabilmesi i¢in gerekli likiditeye ve kisa donem (bir yil) i¢cinde bor¢ 6deme
gliciine sahip olup olmadigin1 gosteren cari oranin (donen varliklar/kisa vadeli borglar) en az 0,50 olmasi,
(hesaplama yapilirken; yillara yaygin ingaat maliyetleri donen varliklardan, yillara yaygin insaat hakedis gelirleri
ise kisa vadeli bor¢lardan diisiilecektir),

b) Aktif varliklarin ne kadarinin 6z kaynaklardan olustugunu gdsteren 6z kaynak oraninin (6z kaynaklar/toplam
aktif) en az 0,10 olmasi, (hesaplama yapilirken, yillara yaygin insaat maliyetleri toplam aktiflerden diisiilecektir),

¢) Kisa vadeli banka borglarinin 6z kaynaklara oraninin 0,75'den kiigiik olmasi,

ve belirtilen ¢ kriterin birlikte saglanmasi zorunludur. Sunulan bilangolarda varsa yillara yaygin insaat maliyetleri
ile hakedis gelirlerinin gdsterilmesi gerekir.

Yukarida belirtilen kriterleri bir onceki yilda saglayamayanlar, son ii¢ yila kadar olan yillarin belgelerini
sunabilirler. Bu takdirde belgeleri sunulan yillarin parasal tutarlarinin ortalamasi lizerinden yeterlik kriterlerinin
saglanip saglanmadigina bakilir.

Thale veya son basvuru tarihi y1lin ilk dort ayinda olan ihalelerde, bir énceki yila ait belgelerini sunmayanlar, iki
onceki yila ait belgelerini sunabilirler. Bu belgelerde, yeterlik kriterini saglayamayanlar ise iki dnceki yilin



belgeleri ile ii¢ 6nceki ve dort onceki yilin belgelerini sunabilirler. Bu durumda, belgeleri sunulan yillarin parasal
tutarlariin ortalamasi tizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakilir.

Bilango veya bilangonun yukarida belirtilen kriterlerin saglandigini gosteren boliimlerinin ilgili mevzuatina gore
diizenlenmis ve yeminli mali miisavir veya serbest muhasebeci mali miisavir ya da vergi dairesince onaylanmis
olmasi zorunludur. Yabanci iilkede diizenlenen bilango veya bilanconun yukarida belirtilen kriterlerin saglandigini
gosteren boliimlerinin ise o lilke mevzuatina gore diizenlenmesi ve bu belgeleri diizenlemeye yetkili merci
tarafindan onaylanmis olmasi gereklidir.

Yabanci iilkede diizenlenen yayimlanmasi zorunlu olmayan bilangolarin veya bunlarin boliimlerinin ibraz
edilmemesi durumunda, yukarida belirtilen kriterlerin saglandig1 o lilke mevzuatina gore bu belgeleri diizenlemeye
yetkili merci tarafindan onaylanmis belge ile tevsik edilebilir.

Isteklinin ortak girisim olmas1 halinde, ortaklarin her birinin istenen belgeleri ayr1 ayr1 sunmasi ve yukarida
belirtilen kriterleri saglamas1 zorunludur.

8.10.2 - Is hacmini gosteren belgeler
Isteklinin ihalenin yapildig1 yildan énceki yila ait, asagida belirtilen belgelerden birini sunmas: yeterlidir;
a) Toplam cirosunu gosteren gelir tablosu,
b) Yapim isleri cirosunu gosteren belgeler,

Isteklinin toplam cirosunun teklif ettigi bedelin % 25'inden, yapim isleri cirosunun ise teklif ettigi bedelin %
15'inden az olmamasi gerekir. Bu kriterlerden herhangi birini saglayan ve sagladigi kritere iligkin belgeyi sunan
istekli yeterli kabul edilir.

Bu kriterleri ihalenin yapildig: yildan 6nceki yil igin saglayamayanlar, ihalenin yapildigi yildan 6nceki yildan
baslamak tizere birbirini takip eden son alt1 yila kadarki belgelerini sunabilirler. Bu takdirde, belgeleri sunulan
yillarin parasal tutarlarinin ortalamasi tizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakailir.

Ihale veya son basvuru tarihi yilin ilk dért ayinda olan ihalelerde, bir 6nceki yila ait gelir tablosunu sunmayanlar
bakimindan iki 6nceki yil, ihalenin yapildigi yildan bir 6nceki yil olarak kabul edilir. Bu gelir tablosu itibariyle
yeterlik sartinin saglanamamasi halinde ise, iki dnceki yil, ihalenin yapildig1 yildan bir dnceki yil olarak kabul
edilmek {izere son alt1 yila kadarki gelir tablolar1 sunulabilir ve bu durumda gelir tablolari sunulan yillarin parasal
tutarlariin ortalamasi tizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakilir.

Yapim isleri cirosunu tevsik etmek {izere; yeminli mali miisavir veya serbest muhasebeci mali miisavirce standart
forma uygun olarak diizenlenen belge sunulur.

Toplam ciro; gelir tablosundaki briit satiglar tutarindan, satigtan iadeler, satis iskontolar1 ve diger indirimlerin
tutarlar1 diigiilmek suretiyle ulasilan net satislar tutaridir.

Yapim isleri ciro tutarinin hesabinda, yurt iginde ve yurt disinda, taahhiit altinda devam eden yapim islerinin
gergeklestirilen kismindan veya bitirilen yapim iglerinden elde edilen gelirlerin toplami1 dikkate alinir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 174 iincii maddesine gore takvim yilindan farkli hesap donemi belirlenen
isteklinin gelir tablosu i¢in bu hesap dénemi esas alinir.

Gelir tablosunun, yeminli mali misavir veya serbest muhasebeci mali miisavir ya da vergi dairesince onayli olmasi
zorunludur. Yabanci lilkede diizenlenen gelir tablosunun o iilke mevzuatina gére diizenlenmesi ve bu belgeyi
diizenlemeye yetkili merci tarafindan onaylanmis olmasi gereklidir.

Is ortaklig1 olarak ihaleye katilan isteklilerde; is hacmine iliskin kriterlerin, her bir ortak tarafindan is ortakligindaki
hissesi oraninda saglanmasi zorunludur.

Isteklinin, ortak girisimin ortag: olarak taahhiidii altinda devam eden yapim islerinin gerceklestirilen kismimin veya
bitirdigi yapim islerinin parasal tutari, ig ortakligindaki hissesi oraninda hesaplanir.

Isteklinin is hacmi tutarmin degerlendirilmesinde, kendi is hacmi tutar1 ile birlikte ortak oldugu ortak
girisime/girisimlere ait is hacmi tutar1 da hissesi oraninda dikkate alinarak toplanmak suretiyle toplam is hacmi



tutart belirlenir. Bu durumda aday veya isteklinin ig hacmi tutari1 kullanilan ortak girisimdeki/girisimlerdeki hisse
oranini gosteren belgelerin de teklif kapsaminda sunulmas: gerekmektedir.

8.10.3 Is ortaklig1 olarak ihaleye katilan isteklilerde; is hacmine iliskin kriterlerin, her bir ortak tarafindan is
ortakligidaki hissesi oraninda saglanmasi zorunludur.

Isteklinin is hacmi tutarnin degerlendirilmesinde, kendi is hacmi tutar1 ile birlikte ortak oldugu ortak
girisime/girisimlere ait is hacmi tutar1 da hissesi oraninda dikkate alinarak toplanmak suretiyle toplam is hacmi
tutar1 belirlenir. Bu durumda aday veya isteklinin is hacmi tutar1 kullanilan ortak girisimdeki/girisimlerdeki hisse
oranini gosteren belgelerin de teklif kapsaminda sunulmasi gerekmektedir.

8.11- Teklif Mektubu(Teklif Mektubu 6rnegine uygun).

Teklif Mektubu asagida belirtilen sartlarda/formatta belirtilmesi gerekmektedir.

A- Asgari Arsa Satis1 Karsilig1 Satis Toplam Geliri (ASKSTG) olarak éngérdiigiim/ongordiigiimiiz;

(aziile ...oovi Tiirk Lirasi)

C- Arsa Satis1 Karsihig1 Asgari IDARE Pay1 Toplam Geliri (ASKIPTG) olarak;
.......................... (KDV HARIC)

(YAZ1A1@ .o Tiirk Lirasi) .
8.12- Gegici Teminat(Teminat mektubu)
Isin kesif bedelinin %3’ii (Yiizde Ug) oraninda 152.907.867,00-TL X %3 = 4.587.236,01-TL

Isteklilerin, gecici teminat mektubu sunmas1 halinde, gecici teminat mektubu ile birlikte bu gegici teminat
mektubunu veren Bankanin Genel Miidiirliigiinden alinmis teyit yazisinin aslini ve gegici teminat mektubu ile teyit
yazisini imzalayan Banka yetkililerinin, yetkili olduklarini gosteren belgeleri vermeleri zorunludur.

8.13- Thale sartnamesinin Idareden satin alindigina iliskin 6deme belgesi.
Ortak Girigimler I¢in:

Ortak Girigim olarak ihaleye istirak edilmesi halinde, ihaleye katilabilme sartlarinda istenilen belgelerin is deneyim
belgeleri ile ilgili madde hari¢) tamam1 Ortak Girisimin ortaklari tarafindan ayr1 ayri1 sunulmasi zorunludur. Ancak,
Gegici Teminat Mektubu Ortak Girisim ortaklar1 tarafindan miistereken sunulabilir. Is deneyim belgeleri ile ilgili
hususlar ve niteliklerin tamamuni, Pilot Ortagin karsilamas1 yeterlidir.

Yukarida belirtilen ihaleye katilabilme sartlarina uygun olmayan belgeleri sunan istekliler, ihalenin Kapali Zarf
Teklif Alma ve Pazarlik / Artirma bdliimiinii iceren 2.oturumuna katilmaya yeterlik alamazlar.

9) Idare ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

10) Isin siiresi 1080 giindiir.



11) ARSA KARSILIGI IDARE PAYI GELIR ORANI (ASKIPGO) %28,44°iiN VE ARSA SATISI KARSILIGI
GELIRPAYI(ASKGP)#152.907.867,00TL(YUZELLIIKIMILYONDOKUZYUZYEDIBINSEKIZYUZALTMIS
YEDITURKLIRASD# NIN ALTINDA OLMAYACAKTIR.

12) Verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz. Bu ihaleden dogacak, her tiirlii vergi, resim harg,
Telliliye, ilan bedeli vb. masraflar Yiikleniciye aittir. Thaleye istirak edeceklere duyurulur.



